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Pribude zajemct o najmy. Kviili zdrazovani hypoték

27. 3. 2017

Pro mladou rodinu, kteréa resi prvni bydleni, byla jesté loni vihodnou volbou
hypotéka, ktera ji pomohla k vlastnimu bytu. Kviili aktualnimu zvySovani arokt a
prisné€jsim podminkadm pro porizeni hypotéky se vSak bude muset ¢ast zdjemcii o byt
spokojit s podnajmem.

Zatimco v lotiském roce byly trokové sazby u hypoték rekordné nizké, letos uz
podminky tolik vyhodné nejsou. Urokové sazby dosahly na 1,95 procenta a s
ukondenim intervenci Ceské narodni banky (CNB) by mély dale riist. Centralni banka
navic od dubna omezila poskytovani téch nejvyssich hypoték. Kromé toho, ze banky
nesméji poskytnout vice nez devadesatiprocentni hypotéku, reguluje CNB také
mnozstvi hypoték ve vyhodném pasmu od 80 do 90 procent. Zadatel o hypotéku si
musi pfi koupi bytu pripravit vyssi hotovost. ,,Devadesatiprocentni hypotéka se po
opatfenich CNB stane nejzadanéjsim bankovnim produktem, dostupnym jen tizké
skupiné klienti, a nepochybné podrazi. Dopady na splatku primérného prazského
bytu budou az v tisicich korun mési¢né,” tvrdi mluvéi spoleénosti Central Group
Marcela Fialkova.

To miize odradit ty, ktefi si chtéli hypotékou zajistit pofizeni vlastniho bytu. ,,Pro
mnoho lidi se stane vlastni bydleni méné dostupné. Budou nuceni disponovat vétsi
hotovosti. Jde navic o dalsi negativni zpravu, pred koncem lonského roku se totiz na
kupujici prenesla ithrada dané z nabyti nemovitosti,“hodnoti trh s hypotékami Michal
Pich ze serveru realityéechy.cz. Byty naopak mohou zadit vice skupovat investori,
kteti nemovitost planuji pronajimat a maji k dispozici vyssi zdkladni kapital. ,,Podil
kupci investi¢nich byt nyni predstavuje tricet az padesat procent vSech, kdo si novy
byt kupuji. A jejich procento stale nartista,“uvadi Marcel Soural, predseda
predstavenstva spole¢nosti Trigema.

Néjemnich byt je v Praze malo

V porovnani s metropolemi na zapad od Ceska pfitom stale bydli v Praze pomérné
malo lidi v najemnich bytech. Podle analyzy spolecnosti cena za m2 cena za 75 m2
nutné hotovost cena za m2 cena za 75 m2 nutné hotovost Podle analyzy spole¢nosti
Trigema, Skanska a Central Group se za 1. ¢tvrtleti roku 2017 v Praze prodalo 1 350
novych byti. KPMG zije v ngjmu jen dvaatticet procent Prazanii. Ve Vidni bydli v
najemnich bytech osmasedmdesat procent obyvatel, v Berlin€ je to dokonce
ctyriaosmdesat procent.

Zajem o bydleni v podnajmu ale v Praze roste a podle odborniki se bude zvysovat i
nadale. ,Spole¢nost se opét za¢ala ménit a na trhu roste skupina obyvatel, kteri
vyhledavaji moznost ndjemniho bydleni. Tato skupina bude nadéle rist, protoze
Praha ocekava v dalsim desetileti priliv vice nez 160 tisic novych obyvatel, pricemz ne



kazdy bude mit finan¢ni prostredky na koupi bytu do osobniho vlastnictvi,“ vysvétluje
mluvéi developerské spolecnosti Finep David Jirusek.

Kromeé prisné€jsich hypoték ¢ast zajemct o bydleni pretahnou od nakupu bytu k
najmu také ceny prazskych nemovitosti. Nové byty totiZ v prvnim c¢tvrtleti letosniho
roku opét podrazily.

Neékteri developeti proto také uz nyni pripravuji vystavbu projektti zamétrenych primo
na najemni bydleni. ,Premyslime o tom, ze bychom néjakou formu najemniho
bydleni zkusili pro nas projekt na Ceskomoravské,“ ¥ika majitel spole¢nosti Central
Group Dusan Kunovsky. Mezi zajemci o investi¢ni byty v§ak nejsou jen ti, ktefi je
planuji pronajimat. ,,Pfedevsim cizinci ¢asto kupuji byty jen jako formu vyhodného a
bezpeéného ulozeni penéz, nechavaji ho prazdny a vyuzivaji ho jen k obéasnym
vikendovym dovolenym,“ uvadi mluvéi Central Group Fialkova a dodava, ze pribyva
také spekulativnich investic na riist ceny. , Investofi koupi byt za vyhodné ceny v dobé
zahajeni vystavby a po kolaudaci ho jako nepouzity, éerstvé dokonéeny byt prodaji se
ziskem,“ vysvétluje.



